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MESTSKA CAST PRAHA 1

Zastupitelstvo méstskeé casti
26. zasedani
dne 18.05.2021

Navrh usneseni:

Garaze QOpletalova 917/9 - podivné upfednostnéni nizsi nabidky

1) uklada
Kontrolnimu vyboru provéfit upfednostnéni nizsi nabidky, ke kterému
Rada MC Praha 1 pristoupila vyhodnocenim zaméru na pronajem garazi
v Opletalové ¢. 917/9, Nové Mésto usnesenim Rady MC Praha 1 &islo
UR21_0085 ze dne 26.01.2021

1.1
Zodpovida: Kontrolni vybor ZMC P1 (ZMC_KV)
Termin: 01.07.2022

Obsah:

1. néavrh usneseni

2. Duvodova_zprava.docx

3. 28_Zamer_na_pronajem_podzemnich_garazi_v_dome_Opletalova_c._p._917_k._
4, 18_Vyhodnoceni_zameru_na_pronajem_casti_nebytove_jednotky_c._917101_v_c
5. garaze_SMLOUVA



DUVODOVA ZPRAVA:

Rada vyhlasila usnesenim ze dne 01.12.2020 €. UR20_1413 zdmér pronajmout garaZe v Opletalové C.
917/9, Nové Mésto (respektive ¢ast nebytové jednotky 917/101 o velikosti 2933m2), za blize
stanovenych podminek, pfi€emz se jednalo o tzv. zdmér adresny, ve prospéch spoleénosti Paldc Fénix
a.s. Tato spolecnost zaslala dne 19.8.2020 radnimu Karlovi Grabeinovi Prochazkovi dopis vyjadfujici
zajem o prondjem garaii. Zvlastni je, Ze na kodilce pFisluiného materidlu do Rady je jméno radniho
Karla Grabeina Prochdzky pfeékrtnuto s napisem NESOUHLASI.

Do zaméru se pfihlasili 2 zajemci, a to

- Paldc Fénix a.s., s nimZ byla véc dohodnuta a ktery nabidl éastku 3,607.224,- K& roéniho
najemného (nabidka datovana poslednim dnem, tj. 28.12.2020), a

- Hoffmann Investments a.s., ktery nabidl £astku 4,176.000,- K€ roéniho ndjemného, t]. ¢astku
o cca 570 tisic roéné vyssi (tisk neuvadi, kdy byla tato nabldka dorucena).

Rada nejprve vyhodnocovani zdméru dne 5.1.2021 pferusila, a odbor technické a majetkové zpravy
sdélil spolegnosti Hoffmann Investments emailem z tého? dne, Ze ,Prvofadym zdjmem MC Proha 1
pfi vyuZivani dotéenych gardil s ohledem na planovanou revitalizaci zklidnén{ dopravy na Viaclavském
ngméstl. Vzhledem k tomu si Rada vyZidalo stanovisko odboru dopravy k dané situaci, které by mélo
doslé nabidky zhodnotit z tohoto hlediska,

Dodateéného Casu k uzavieni kontraktu bych Vs rdda poZadala o bliZsi pfedstaveni Vasi spolecnosti a
Jjejiho podnikdni v oblasti realit, a to nejlépe do 11. 1. 2021 tak, aby bylo moZné dodatecné informace
pfedloiit nasledujici den Radé méstské édsti Proha 1.

Dne 14.1.2021 vydal odbor péde o vefejny prostor, konkrétné jeho vedouci Ludvik Czital, jakési
interni sdéleni vi€i vedoucimu odboru technické a majetkové zpravy, v némi uved| nasledujici:
2VdZeny pane vedouc!,

nakolik pféete o podobnosti anéch 2 nabidek na prondjem podzemnich gard?i na uvedené adrese, z
dopravniho hlediska se skuteéné jednd o nabidky navzdjem odlisné s riznym dopadem na zatiZeni
okolni komunikacni sfté o, potaZmo, tedy i na okoini zdstavbu.

Nakolik u zdjemce o prondjem, ktery je zaroveri viastnikem prilehié kanceldrské budovy, fze
kvalifikované pfedpokiddat, Ze bude primdrné uspokojovat poptdavku po parkovani pro své kiienty, pro
druhého zdfemce bude platit, Ze bude ke gardZim stahovat dopravu ze Sirsiho okoll pravé na tkor té
nejbliz&i. Ridici téchto blizkych vozidel pak budou ddle hledat Feseni parkovdni na pfilehlé komunikaéni
siti, Dalsim kladem prondjmu viastnikovi pfilehlého administrativnfho objektu je, Ze pijde stdle o
stejnd vozidia a tedy o Fidi¢e znalé mistni dopravy. Zde je pak mens{ pravdépodobnost vzniku koliznich
situaci neZ u Fidi¢d, ktefi sem budou prijiZdét jednordzové a viastné nahodile.

Zvyse uvedenych divodi lze z dopravniho hlediska jednoznalné preferovat zdjemce o prondjem
podzemnich garéf, ktery je viastnikem blizké kanceldiské budovy.”

Dne 26.1.2021 pak Rada upfednostnila nizéi nabldku spole¢nosti Paldac Fénix a.s. a pouze do usneseni
pfidala vétu smlouvu schvaluje s dmyslem sniZit dopravni zGté7 v okoli Vaclavského ndméstia v
ramei optimdiniho feseni dopravy v klidu v dané lokalité”. Méstska £ast Praha 1 tak dostane o cca 570
tisic K¢ roéné na najemném méné.

Pokud jde o zdivodnéni, tj. o tvrzeni, Ze u vy33i nabidky hrozi stahovani dopravy ze 3irdiho okoli, je
tfeba poukdzat na nasledujici:

1) z formaliniho hlediska mély byt v8echny podminky uvedeny v zaméru, ktery byl ostatné velmi
konkrétnl; dodateéné podminky (i kdyby byly formulovéany jasné) jsou minimalné nezadouci,
spise viak nepiipustné

2} predkladateli nenfzndmo, e by byl pii uzavirani ndjemnim smluv o garazich konzultovén
odbor péfe o vefejny prostor; vyZadani si konzultace v tomto pfipadé proto plisobi Géelové

3} Paldc Fénix a.s. se ve svém dopise ze dne 28.12.2021 odvolava na jakési Gstné jednani, viz
LDdle informujeme, 7e chdpeme viiv,,dopravy v klidu” na dopravni situaci na Viclavském
naméstf a v jeho okoll, respektujeme zamér méstské Edsti usnadnit dopravni situaci pro
rezidenty Méstské ¢dsti Praha 1, a tudiZ opét s odkazem na osobni jedndni, kde byla tato
podminka také domiuvena, potvrzujeme, Ze nedojde k dalsimu navysovdni poctu parkovacich
oprdvnéni ze strany ndjemci nasi budovy. Dokoncujeme rekonstrukce, mdme témér piné



4)

5)

obsazené kanceldfe a potvrzujeme, Ze nasi ndjemci maji pravo na cca 120 abonentnich POP
tak, jak bylo béhem osobnich jedndni deklarovéno. V diislediku smiuvniho vztahu s nasimi
ndjemci nedojde v pFipadé prondjmu gardi v domé Opletalova 8, ¢.p. 917 k dalsimu
vpraznému navysovdni nad k dnesnimu dni vydany polet abonentnich POP.” Zde je tedy
uvadén daldi faktor, totiZ nezvy$ovan( poétu abonentnich parkovacich opravnéni. Neni jasné,
pro¢ tuto (neformalnl) dohodu {s kymsi) Paldc Fénix a.s. zmifiuje, zda mohl dne 28.12.2020
védeét, Ze se do zaméru pfihldsil jedté daldi zdjemce aj.

Hoffmann Investments a.s. ve své nabldce oviem rovnéZ uvedlo, ie , Vize spoleénost!
Hoffmann Investments a.s. v provozovani podzemnich gardZ: oslovit spoleCnosti, hotely v
bifzkém okoli s nabidkou prondjmu parkovacich mist (cena prondjmu bude individudini, dfe
poctu pronajatych mist a détky prondimu}”. Z tohoto rozhodné nelze dovedit riziko stahovani
dopravy ze $irSiho okoli na Vaclavské namésti,

V uzaviené najemni smlouvé s Paldcem Fénix a.s. se ani jedna z podminek, kterymi Rada
mohia argumentovat (tj. zamé&feni na dopravu v blizkém okoli a nezvySovani potu
abonentnich parkovacich opravnéni), neabjevila.

Na zékladé vyie uvedeného lze vyslovit podezieni, Ze argumentace snizovanim dopravni/parkovaci
zatéze Viclavského namésti byla jen Uéelova, a Ze upfednostnéni niZdi nabidky ddvodné nebylo. Lze

vyslovit

PFiiohy:

podezfeni, Ze Méstské &asti Praha 1 takto vznikla Skoda ve vysi pfes pal milionu K& rocné.

usneseni Rady MC Praha 1 ze dne 01.12.2020 &, UR20_1413 o vyhlasen( zdméru a souvisejici
tisk

usnesenim Rady MC Praha 1 &islo UR21_0085 ze dne 26.01.2021 o vyhodnoceni zaméru a
souvisejlci tisk

smlouva s Palac Fénix a.s.



Rada méstské casti

USNESENT
40. schiize

Cislo UR20_1413
ze dne 01.12.2020

Zamér na pronajem podzemnich garazi v domeé Opletalova &. p. 917 k.
u. Nové Mésto, Praha 1

, wor

Rada méstské ¢asti

1. bere na védomi

pfipis spol. Palac Fénix, a.s., 1C: 49240382, se sidlem: Praha 1, Vaclavské ndmésti
802/56, PSC 11000, &. UMC P1 368738/2020 ze dne 19. srpna 2020 uvedeny v pfiloze
¢. 1 tohoto usneseni uloZené v OVO

informaci o ukondeni provozu "parkovaciho domu” ke 31.07.2020 z divodu vypovédi
najemce spol. VISTORIA CZ a. s.

2. schvaluje

zamér pronadjmu &asti nebytové jednotky €. 917/101 v domeé &. p. 917 k. (. Nové
Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vyméfe cca 2933 m2, blize vymezené v planku, ktery je
prilohou & 2 tohoto usneseni, a to spolecnosti Palac Fenix, a. s., IC: 49240382,

na dobu 10 let s pravem najemce na prodlouZeni smiouvy o daldich 5 let,

za Uéelem provozu podzemnich garazi (stavajici kapacita 81 mist),

za najemné minimalné 3,500.000 Ké&/rok bez DPH hrazenych z pronajmu prostor a mist
k parkovéani vozidel (kaZzdoroéni valorizace pocinaje rokem 2022)

za podrinky:

bezuplatné poskytnuti 10 parkovacich mist méstské Céstl Praha 1, ktera tato mista
poskytne zejmena Paliclt CR,

pfednostni nabidka parkovacich mist pro opravnéné dlouhodobé uZivatele bytovych
jednotek v domé &, p. 917 k. 4. Noveé Mésto, opletalova 9 (v pfipadé, ze bude volna
kapaclta),

zprovoznéni myéky na naklady ndjemce bez naroku na vypofadani zhodnoceni po
skondeni doby najmu, a jeji zpFistupnéni vefejnostl,

strpeni nezbytného pfistupu zdstupclim SVJ ke spoleénym technologickym zafizenim
domu a k odpadovym nadobdm v portélu viezdu do garazi,

Uprava viezdového portalu garazi spocivajici ve vybudovani kéjl na odpadové nédoby,
samostatnych vrat/mfiZi za témito kojemi a oprava stavajicich viezdovych vrat,
zajlsténi Udrzby a revizi pronajaté casti jednotky,

V souladu $ Nafizenlm Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 (GDPR) a dal3i platnou pravnl Opravou je dokument zvefejnén v upravené podobs.



3. uklada

zveFejnit zAmér na (fedni desce Ufadu MC Praha 1 dle bodu 2 tohoto usneseni

3.1 Zodpovida: Mgr. Petr Vandk, Termin: 04.12.2020
Vedouci odboru OTMS

Ing. Petr Hejma Petr Burgr
starosta mestské casti Praha 1 1. mistostarosta méstské casti Praha 1

zpracoval: Mgr. Petr Vanek, Vedouci odboru OTMS
pFedklada: MUDr, Jan Votofek, &len RMC P1 .

Ing. Karel Grabein Prochazka, ¢len RMC P1
bod jednani: BJ2020/2139

V souladu s Nafizenlm Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/675 (GDPR) a dal¥i platnou pravn| upravou je dokument zvefejnén v upravené podobé.
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MESTSKA CAST PRAHA 1
Materidl pro radu &islo: BJ2020/2139
Rada méstské casti

40, schiize
dne 01.12.2020

Poradi v programu: z‘

ZaAmé&r na pronajem podzemnich garazi
0. Nové Mésto, Praha 1

v domé Opletalova €. p. 917 k.

Dévod k predlozeni:
poptavka spole¢nosti Palac Fénix s. r. 0.

zpracoval: Mgr. Petr Vanék
Vedoucl odbory OTMS %

Y
provéfil a schvalil: JUDr. Petr Détsky )1;7( ,
Vedouc! odd. pravniho, kontroly a stiZnost-— &~

('__\ p |
”Qﬁ //

Jana Perlikova Drdova AN
Vedouci odd. byt a nebytovych prostor

predklada: MUDr, Jan Votoéek
¢len RMC P1

Ing. Karel Grabel
clen RM

projednano s; Richard Bures
¢len RMC P1




MESTSKA ¢AST PRAHA 1

Rada méstské ¢asti
40, schiize
dne 01.12.2020

Navrh usneseni:

Zamér na pronajem podzemnich garazi v domé Opletalova &. p. 917 k.
(. Nové Mésto, Praha 1 '

1) bere na védomi
» pipis-spol. Palac Fénix, a.s., IC 49240382, se sidlem: Praha 1,
Véclavské naméstl 802/56 PSC 11000, ¢j. UMC Pl 368738/2020 ze
dne 19. srpna 2020 uvedeny v piiloze €. 1 tohoto usneseniulozené v
ovo
o informaci o ukonceni provozu "parkovacino domu" ke 31. 7. 2020 z
diivodu vypovédi ndjemce spol. VISTORIA CZ a. s. (dlvodové zprava)

2) schvaluje
zamar pronéjmu fasti nebytové jednotky ¢. 917/101 v domeé C. p.
917 k. . Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vymére cca 2933
m2, blize vymezené v planku, ktery je pFilohou ¢. 2 tohote usnesenl, a to
spoIeEnostl Paldc Fenix, a. s., IC: 49240382,

» na dobu 10 lét s pravem najemce na prodlouzeni smlouvy o dalsich 5
let ,

o za UCelem provozu podzemnich garazi (stavajici kapacita 81 mist),

= za najemné minimalné 3,500.000,- K&/rok bez DPH hrazenych z
prondjmu prostor a mist k parkovani vozidel (kazdoro¢ni valorizace
pocinaje rokem 2022)

za podminky:

e pezUplatné poskytnuti i0 parkovacmh mist méstske Casti Praha 1,
ktera tato mista poskytne zejména Policii CR,

= pfednostni nabidka parkovacich mist pro opravn,éné diouhodobé
uzivatele bytovych jednotek v domé &. p. 917 k. U, Nové Mésto,
opletalova 9 (v pfipadé&, Ze bude volna kapacita),

o zprovoznéni mycky na naklady najemce bez naroku na vyporadani
zhodnoceni po skonéeni doby ndjmu, a jeji zpFistupnéni verejnosti,

o strpeni nezbytného piistupu zdstupclim SVJ ke
spoleénym technologickym zafizenim domu a k odpadovym nadobam
v portalu vjezdu do garaZi,

» Uprava vijezdového portdlu gardzt spocivajici ve vybudovani kéji na
odpadové nadoby, samostatnych vrat/mfizi za témito kojemi a oprava
stavajicich vjezdovych vrat,



o zajiSténi Odrzby a revizi pronajaté casti jednotky,

3) uklada
zveiejnit zdmér dle bodu 2 tohoto usneseni
3.1
Zodpovida: Mgr. Petr Vanék
Termin: 04.12,2020
Obsah:
1, navrh usneseni
2. ptiloha ¢. 1 usneseni
3. divodové zpréva
4, Zaméreni Opletalova 9
5. Parkovaci stani Opletalova 9
6. Mycka Opletalova 9
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FEO T Méstsks tast Praha 1

' ing. Karel Grabeln Prochdzka

fleatska cast Praha 1 - UMC
V Praze dne 19.8.2020 moRles1376d57 Vytlzuje: Ing. Alols Novak, tel. 723 314 421

Doruceno: 18.96.2020 Voditkova 18
UNCPL 368738/2020 115 68 Praha 1
Tiniwst prilohy18

VEc: Projeven( z8]mu o prondjem nebytovych prostor na adrese Opletalova 9

véieny pane radni,

nade spoletnost je viastnfkem a pravozovatelem mimo jiné budovy Patdce Fénix na adrese Vaclavské
ndmé&st! 802/56, 110 00 Praha 1. Dlouhodobé jsme s pro nade Uely pronajimali parkovaci mista

v hromadnych garaZich pravé v budové na adrese Opletalova 9. Dle Infermacl od stavajiclho
provozovatele, dojde k ukonZen! ndjemni smlouvy, &1 Ji¥ tato najemnl slouva na prondlem t¥chto
prostor byla ukongena.

Vzhledem k tomu, Ze dlouhodobé vyuZivéme tyto prostory k parkovédnl pro nafe klienty, radi bychom
chtéli vstoupit do jednéni o moZném prondjmu t&chto garddi naki spolefnostl. Vzhledem k lokalité
nadl budovy nejsme schopnl nadim klientdm nabldnout dostatednou kapacitu viastnich parkevacich
mist, a prote bychom radi vyuilll této moEnostl. Absence parkovaclch mist nade kancelafské prostory
wnatné znevyhodtiule a v soutasné dob& bychom celili redIinému riziku, Ze piijdeme o stdvajici kilenty
a nebudeme schopnl najit nové najemce.

Pfedpokléddame, Ze bychom naddle provazovall tyto hromadné garale ve stévallcl podcbé a zachovali
bycham | veSkeré dopliikové slukby, které se dnes nablze]l v podobg mylky aut a servisu. Pokyd to
bude alespofi trochu moZné Jsme ochotni akceptovat stdvalicl podminky prondjmu, sle k zdveznému
stanovisku bychom potfebovall enat soutasné podminky prondjmu.

Budeme velml radi, pokud navafeme na tento zdjmovy dopls spole#nym osobnim jednanim o
moinostt tohoto prond)mu.

5 pozdravem

In Ldék Vind
pfedsedga predstavenstva

Ing. Alols Novdk
tien pfedstavenstva

Polic Fénlx, a.s.
Viclavské ndmsy 802/56, 110 00 Praha 1

1C: 49240382, DIC: CZ49240382
tel.: 224 033 219, fax; 224 032 222, e-mail: infof@palacfenin ez, www.paloclenix.cz
Reg. 20/05/1993, OR Mésiskéha soudu v Praze, oddil B, vio2ka 1998
Bankovn! spojent; £SOB, a.e,, Praha 1, 6.0, 576561863/0300
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Dévodova zprava

Zamér na pronajem podzemnich garazi v domeé Opletalova €. p. 917 k.
(. Nové Mésto, Praha 1

BJ2020/2139
I. Diivod PiedloZen]

Dne 19. 8. 2020 oslovila mimo jiné MC Praha 1 spol. Paldc Fénix a.s. a poZadala
v podstaté o zahajeni jednani ve smyslu mozného uzavreni ndjemni smlouvy za
stdvajicich nebo obdobnych podminek a tento svilij zdjem vysvétlila v pfipise,
ktery je pfilohou &, 1 tisku. Po linii vedeni radnice byla ndvazné zahajena jedndni,
kterd vyustila v dohodu o moZném ndjmu za podminek specifikovanych v tomto
tisku. Padminky jsou v navrhu vyroku specifikovany pomérné podrobng, to viak
nevyluéuje moznost tyto doplnit, upravit, ev. zménit. Samoziejmosti jsou vedle
téchto specifik | standardni podminky najmu.

Protoze do soucasné doby se nenaslo jiné FeSeni, jak do lokality vratit moznost
provozu garaZi a jak docilit snizeni abonentniho parkovani v lokalité, je nyni radé
méstské &asti  predloZen k rozhodnuti ndvrh adresného zaméru za
konkretizovanych podminek tak, aby co nejdfive bylo mozné opet gardie
zprovoznit. V pFipadé znovu zprovoznéni gardzi by opét bylo moiné vyuzit
podzemni prostor a "dopravu v klidu" stabilizovat vyuzitim parkovacich mist v
podzem(. MoZny najemce Paldc Fénix a.s., proved! rekonstrukce jednotlivych
podlaZi v budové Vaclavské namésti 802/56 a ma jiz zajisténé najemce. Die
stdvajicich pravidel v pfipadé nemoZnosti vyuZivat gardze Opletalova by tito
najemci méli prave na 100-120 abonentnich POP, V pripadé najmu spolecnosti
Paldc Fénix a.s. bude zachovan potet abonentnich POP na stavajicim poctu
maximainé 20 kusl. Tim dojde ke stabilizaci ,dopravy v klidu" a nezhor3eni
dopravnich podminek v ckoli Vaclavského namésti. Podminkou najmu je také
zajiét&ni bezplatného parkovani 10 vozide! pro MC Praha 1, potaZmo pak pFimo
Policie Ceské republiky z diivodu vefejnéha zajmu a prednostni nabldka pro
opréavnéné dlouhodobé uZivatele jednotek v domé Cp. 917, Opletalova 9.

Konstatuje se, Ze byl po linli gesénlho radniho pro dopravu proveden prizkum v
okoli, zda by nékteré jiné vétsi spolecnostl nemély o provoz hromadnych garazi
zajem, s ohledem na nejasné ekonomické disledky v souvislosti s celosvétovou
pandemii COVID - 19 jsou v8ak hotely a daldi velké spoleCnosti ve svych
ekonomickych rozvahach opatrné a spiSe skeptické. DalSim argumentem pro
adresny zamér je fakt, Ze protoZe se jednd o najemce, ktery v lokalité ma své
sidlo a provozy, nedojde k navyseni poptavky po pfijezdu do centra, ate naopak
stavajici prijizdéjict budou zajizdét do podzemi a parkovat zde.

V kontextu se upozoriuje na Ideovou provézanost dvou velkych objekth garazi
v okoli Vaclavského namésti — Opletalovy a St&panské. Ideova myslenka vedeni
radnice je dlouhodob& takova, Ze prostor v Opletalové bude slouzit zejména
komerénimu vyuZiti s tomu odpovidajicim ndjemnym, zatimco objekt ve
Stépdnské bude slouZit primdrné pro rezidentni parkovani (pokud kapacity ve
Stépénské nebudou naplnény rezidenty, bude prondajem mozny | pro komercni
ucely - k tomu bude zpracovan samostatny tisk).

II. Navrh reSeni

Komeréni charakter najmu v Opletalové Ize dovodit i z predb&zné uvazovanych




gisel - min. ro¢ni ndjemné odpovida ¢astce 3.500.000,- K¢ véetné DPH. Najemce
bude mit také spoustu povinnosti (viz podminky naimu v navrhu vyroku), které
bude muset zajistit na své naklady. OTMS z opatrnosti poptéava také znalecky
posudek, ktery by mél byt pred schvalenim ndjmu samotného k dispozici tak,
aby rada méstské casti méla pro konecné rozhodnuti vedkeré relevantni
informace.

Dne 22. 10. 2020 prob&hlo jednadni za pfitomnosti zastupch spoleénosti Paldc
Fenix, vedoucim odboru Technické a majetkové spravy a radnimi Richardem
BureSem a Janem Vototkem, na néZ byl uchazel sezndmen s podminkami
piipadného pronajmu, které jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti navrhu usneseni
a nasledne jim byly prostory na misté pfedvedeny tak, aby bylo zFejmé, jak bude
nakladové ndro&né zajistit spinéni poZadavkl na Gpravy prostoru.

Konecné se také konstatuje, Ze adresny zamér nevylucuje pravo tretich osob se
do néj pfihlasit, toto bude také v zaméru uvadéno. Zamér bude zverejnén na
Ufedni desce po dobu zdkonem stanovenou (15 dni), pokud by rada méstské Casti
pozadovala z opatrnostl deldi dobu pro zvefejnéni, je toto samoziejmé mozné
a bylo by vhodné toto uvést alespofl do zapisu z jednani ve vécisamé.

III. Strukturované Gidaje o predmétu jednani
Technické ddaje:

nebytova jednotka &, 101/917 Celkova vyméra 3083 m2
_parkovacl stanl celkem 2496 m2 (81 parkovacich stani)
1 podzemni podlazi - 866 m2

2 podzemni podlaZi 815 m2

3 podzemnf podlaZi 815 m2

pristupova rampa 300 m2

mycka 122 m2

socialnl zazemi 5,8 m2

vratnice 8,9 m2

kadernictvi (byvala mototechna) 50,2 m2

kanceldie (dnes BLW, s. r. 0.) 100 m2

Informace o predchozim smiuvnim vztahu (VISTORIA CZ):

Ndjemnf smlouva; '1.10.1998

doba uréita do 31. 3. 2009

3,602.950,- K&/rok za 2990m2 garazi

143.780,- K¢ za kancelare

Investice 7,650.000,- K¢

6,650.000,- K¢ z Investice zapocteno proti platbam

najemného
Dodatek ¢&. 1 13.10.1998 _
upresnéna definice nebytoveho prostoru
Dodatek €. 2 19, 1, 2006
upfesnéna vymeéra nebytového prostoru na 3083 m2
zména najemného na 3,579.139,- Ké/rok za
garaze, 586.835,- K&/rok za mycku a prodejnu a
158.000,- K&/rok za kancelare, celkem 4,323.974,- K¢
Dodatek & 3 31. 3. 2009

Zmena doby najmu na dobu neurcitou




Dodatek ¢&. 4 1, 4.2010

Zména oznaceni najemce na
PROMINECON, souhlas s podnajmem
prodejny (kadefnictv()

Dodatek ¢&. 5 27.10.2011 .
Souhlas s podnajmem prodejny
Dodatek &. 6 27.9. 2012
Souhlas s podnajmem kancelafi
UKONCENO VYPOVEDI 31.7.2020

Ekonomické udaje za rok 2019:

Celkové ndjemné za rok 2019 |4 323 974,-K¢

DPH: 908 034,-K¢

Celkové najemné bez DPH: [ 3 752 515,-K¢&

najemné za jednotlivé ¢astl:

Garaze 3 00 7680,- KE + DPH (21%) 631 612,- KE
Myéka, kadeFnictvi, vrétnice 586 835,-K¢
Kancelafe 158 000,-K¢

Mo Qo Noaal







Méstska cast Praha 1
Rada meéstske casti

USNESENI
4. schize

¢islo UR21_0085
ze dne 26.01.2021

Vyhodnoceni zaméru na pronajem casti nebytové jednotky €. 917/101
v domeé &. p. 917, k. . Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1 podle § 36
odst. (1) zakona &is. 131/2000 Sb.

Rada méstské éasti

souvisejici UR20_1413

1. bere na védomi

1.

2.

dodlé nabidky ke zvefejnénému zdméru pof. €. 116/12/2020/Z na pronajem &asti
nebytové jednotky 917/101 v domé &. p. 917, k. u. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1,
o vyméfe 2933 m2,

stanovisko odboru péce o vefejny prostor ze dne 14.01.2021 &. j. 003759/2021

2, schvaluje

s Omyslem sniZlt dopravni zatéz v okoll Vaclavského ndmésti a v réamcl optimalniho Feeni
dopravy v klidu v dané lokalité, uzavreni ndjemni smlouvy v souladu se zvefejnénym zdmérem

pofF,

¢. 116/12/2020/Z a dle stanovenych podminek na prondjem &asti nebytové jednotky .

917/101 o vyméfe cca 2933 m2, blize vymezené v planku, ktery byl pFilohou zaméru, a to na
adrese ¢. p. 917, k. . Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1, pro: spol. Palac Fénix, a.s., IC:
49240382, se sidlem: Praha 1, Véaclavské namésti 802/56, PSC 11000, a to

na dobu 10 let s prdvem najemce na prodlouZeni smlouvy o daldich 5 let,

za Ulelem provozu podzemnich gardZi (stévajic/ kapacita 81 mist), ndjemné ve vySi
3.607.221 K&/rok bez DPH hrazenych z pronajmu prostor a mist k parkovani vozidel
(kaZdorocni valorizace pocinaje rokem 2022)

za podminky:

beziplatné poskytnuti 10 parkovaclch mist méstské Casti Praha 1, kterd tato mista
poskytne zejména Policii CR,

ptednostni nabidka parkovacich mist pro opravnéné dlouhodobé uZlvatele bytovych
jednotek v domé &. p. 917 k. . Nové Mésto, Opletalova 9 (v pfipadé, Ze bude volna
kapacita),

zprovoznénl mycky na naklady najemce bez ndroku na vypofadani zhodnoceni po
skonéeni doby najmu, a jeji zpfistupnéni verejnosti,

strpeni nezbytného pfistupu SVJ ke spoleénym technologickym zafizenim domu a k
odpadovym nadobam v portalu viezdu do garazi,

V souladu § Naffzenlm Evropskéha parlamentu a Rady (EU) &, 2016/679 (GDPR) a dal$l platnou pravni (pravou je dokument zvefejndn v upravené podobé,



e Uprava vijezdového portdlu gardzi spodivajici ve vybudovani kéji na odpadové nadoby,
samostatnych vrat/mfizi za témito kdjem! a oprava stavajicich vjezdovych vrat,
« zajisténi Udrzby a revizi pronajaté ¢asti jednotky

3. uklada

uzavfit ndjemn{ smlouvu v souladu s bodem 2} tohoto usneseni

3.1 Zodpovida: Ing. Petr Hejma, Termin; 28.02.2021
starosta MC P1

4. uklada

informovat zadatele o tomto usneseni

4.1 Zodpovidd: Mgr. Petr Vanék, Termin: 15.02.2021
Vedouci odboru OTMS

Ing. Petr Hejma Petr Burgr
starosta méstské Casti Praha 1 1. mistostarosta méstské ¢asti Praha 1

zpracoval: Miloslava Netymachova, Katastr Nové Mésto (Cast), vybér. fizeni
predklada: Richard Bures, ¢len RMC P1

MUDr. Jan Votocek, élen RMC P1 ;

Ing. Karel Grabein Prochazka, ¢ien RMC P1
bod jednan: B12020/1927

V souladu s Nafizenlm Evropského parlamentu a Rady {EU) €, 2016/679 (GDPR) a dal§i platnou pravni Gpravou je dokument zvefejnén v upravend podobE.



MESTSKA CAST PRAHA 1
Material pro radu éislo: B)2020/1927

Rada mestské ¢éasti
4. schiize
dne 26.01.2021

Poradi v programus

Vyhodnoceni zaméru na prona]em casti nebytové jednotky €. 917/101 v
domeé &. p. 917, k. i. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1 podle § 36 odst.

(1) zakona éls. 131/2000 Sb.
Lol /

Miloslava Netymachové
Katastr Nové Mésto (East), vybér. fizeni

zpracoval.

Jana Perlikové Drdova ‘-
Vedouci odd, byt{i a nebytovych prostor

9

Mgr. Petr Vanék
Vedoucl odbaru OTMS /<_

projednano s:

/ﬂ_‘.‘. .

provéfil a schvalll:

}

P
JUDr. Petr Detsky
Vedouci odd. prévniho, kontroly a s{iZznosti (_,{ /{
& < _:_,__J
predklada: Richard Bure$ VAR e
élen RMC P1 g "
MUDr. Jan Votagek | [/
¢len RMC P1 g ¥ M
. a;-“-. g
\\ J o’
Ing. Karel Grabein Prochézka
&en RMC P1 . /

Poznamka: .
PRERUSENO NA 1, RMC dne 05.01.2021




MESTSKA ¢CAST PRAHA 1

Rada méstské éasti
4. schize
dne 26.01.2021

Navrh usneseni:

PR

Vyhodnoceni zaméru na pr'onhéjem casti nebytové jednotky ¢. 917/101 v
domé &. p. 917, k. 4. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1 podle § 36 odst.
(1) zakona cis. 131/2000 Sb.

k usneseni ¢. UR20_1413

VARIANTA A)

1)

2)

bere na védomi

1.1 doslé nabidky ke zvefejnénému zdmeéru pof, ¢ 116/12/2020/Z na
prondjem ¢&asti nebytové jednotky 917/101 v domé ¢&. p. 917, k. U. Nové
Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vyméfe 2933 m2,

1.2 stanovisko odboru péce o vefejny prostor ze dne 14.01.2021 ¢. j.
00375972021

schvaluje

s imyslem sniZit dopravnl zatéZ v okoll Vaclavského namésti uzavienl
ndjemni smlouvy v souladu se zvefejnénym zdmérem pof. ¢.
116/12/2020/Z a dle stanovenych podminek na pronéjem &astl nebytové
jednotky &, 917/101 o vyméie cca 2933 m2, blize vymezené v plankuy,
ktery byl pfilohou zaméru, a to na adrese &, p. 917, k. U. Nové Mésto,
Opletalova 9, Praha 1, pro; spoi. Palac Fénix, a.s., 1C: 49240382, se
sldlem: Praha 1, Vaclavské namésti 802/56, PSC 11000, a to

» na dobu 10 let s pravem najemce na prodlouzeni smlouvy o dalSich 5
let,

» za (éelem provozu podzemnich garazi (stavajici kapacita 81
mist), ndjemné ve vysi 3.607.221 K&/rok bez DPH hrazenych z
prondjmu prostor a mist k parkovani vozidel {kazdorocni valorizace
pocinaje rokem 2022)

za podminky:

e beziplatné poskytnuti 10 parkovacich mist méstskeé Casti Praha 1,
ktera tato mista poskytne zejména Policii CR,

s piednostni nabidka parkovaclich mist pro opravnéné dlouhodobé
uzivatele bytovych jednotek v domé &, p. 917 k. U, Nové Mésto,
Opletalova 9 (v pripad&, Ze bude volna kapacita),

s zprovoznéni my&ky na naklady ndjemce bez naroku na vyporadani
zhodnoceni po skonéeni doby najmu, a jeji zpfistupnéni vefejnosti,



e strpeni nezbytného pfistupu zastupcm SVJ ke spoleénym
technologickym zafizenim domu a k odpadovym nadobam v portdlu
viezdu do garaz,

 Uprava vjezdového portédlu garazi spocivajici ve vybudovani koji na
odpadové nadoby, samastatnych vrat/mfizi za témito kojemi a oprava
stavajicich vjezdovych vrat,

 zajisteéni idrzby a revizi pronajaté Casti jednotky

3) schvaluje
uzavreni najemni smlouvy v souladu s bodem 2) tohoto usneseni
3.1
Zodpovida: Ing. Petr Hejma
Termin: 28.02.2021
4) uklada
informovat Zadatele o tomto usneseni
4.1
Zodpovida: Mgr. Petr Vanék
Termin: 15.02.2021
VARIANTA B)
1) bere na védomi
1.1 dodlé nabidky ke zvefejnénému zaméru pof. &. 116/12/2020/Z na
prondjem ¢asti nebytové jednotky 917/101 v domé &. p. 917, k. 6. Nové
Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vyméfe 2933 m2,
1.2 stanovisko odboru péée o vefejny prostor ze dne 14.01.2021 &. j.
003759/2021
2) rozhodla
nevybrat 2addného uchazede v rdmcl zvefejnéného zaméru pof. ¢.
116/12/2020/Z na prondjem &asti nebytové jednotky 917/101 v domé ¢&,
p. 917, k. (1. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vyméfe 2933 m2
3) schvaluje

zamér podle §36 odst.(1) zakona ¢is.131/2000 Sb. na pronadjem casti
nebytového prostoru :

¢. p. 917, k. 4. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1

¢ast nebytové jednotky 101 o vyméfe cca 2933 m2, blize vymezenem v
planku, ktery je pfilohou &. 1 tohoto usneseni a za podminek



« na dobu 10 let s pravem najemce na prodlouZeni smlouvy o dalsich 5
let,

¢ za celem provozu podzemnich garaZi (stavajici kapacita 81
mist), ndjemné ve vy3i 3.500.000 K&/rok bez DPH hrazenych z
pronajmu prostor a mist K parkovani vozidel (kazdoroéni valorizace
pocinaje rokem 2022)

za podminky:

o bezlplatné poskytnuti 10 parkovaCIch mist méstske casti Praha 1,
kterd tato mista poskytne zejména Policii CR,

« pfednostni nabidka parkovacich mist pro opravnéné dlouhodobé
uzivatele bytovych jednotek v dome &. p. 917 k. 0. Nové Mésto,
Opletalova 9 (v pfipadé, Ze bude volna kapacita),

¢ zprovoznéni mycky na naklady né}emce bez naroku na vyporadani
zhodnoceni po skonceni doby najmu, a jeji zpfistupnéni vefejnosti,

o strpeni nezbytneho pl"lStupU zastupcum SV ke spolec¢nym
technologickym zafizenim domu a k odpadovym nadobam v portélu
vijezdu do garaii,

e Uprava vjezdového portalu garazi spotivajlci ve vybudovani koji na

odpadavé nadoby, samastatnych vrat/mFizi za t&mito kéjemi a oprava

stavajicich vjezdovych vrat,
e zajisténi OdrZby a revizi pronajaté casti jednotky

4) ukldda
informovat zadatele o tomto usneseni a zvefejnit zamér na dfedni desce
Uradu meéstské Casti Praha 1 v souladu s bodem 2) tohoto usneseni

4,1
Zodpovida: Mgr. Petr Vanek
Termin: 15.02.2021

Divodova zprava

Rada MC Praha 1 usnesenim ¢islo UR20_1413 ze dne 1, 12. 2020 schvalila
zdmér na prondjem &asti nebytove jednotky &fslo 917/101 na adrese domu c.
p. 917, k. U, Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1.

Hromadné gardze: poslednl ndjem skoncll k 31. 7. 2020, kdy néJemce - spol
VISTORIA CZ a.s. zaslala MC Praha 1 dne 30. 4, 2020 vypoved'z najemni
smiouvy, vypovédni doba uplynuia k poslednimu dni mésice éervence a od té
doby jsou gardZe uzavieny.

Dne 19. 8, 2020 oslovila mimo jiné MC Praha 1 spol. Paléc Fénix a.s. a
pozadala v podstaté o zahajeni jednani ve smyslu mozného uzavrenl najemni
smlouvy za stévajlmch nebo obdobnych podminek a tento sviij zdjem

vysvétlila v pfipise, ktery byl prilohou tisku dne 1. 12. 2020, Rada MC Praha 1




schvalila zamér podle § 36, odst. (1) zakona ¢is. 131/2000 Sb. na pronajem
nebytového prostoru, a to na &ast nebytové jednotky ¢ 917/101 v domé &
p. 917 k. U, Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o vymére cca 2933 m2, blize
vymezené v planku, ktery je pfilohou tohoto zaméru, a to spoletnosti Paldc
Fenix, a. s., IC: 49240382,

» na dobu 10 let s pravem n&jemce na prodlouZeni smlouvy o dalSich 5 let,

¢ za ucelem provozu podzemnich gardzi (stavajici kapacita 81 mist), za
najemné minimainé 3,500.000 K&/rok bez DPH hrazenych z prondjmu
prostor @ mist k parkovani vozide! (kazdorocni valorizace po¢inaje rokem
2022)

za podminky:

e beziplatné poskytnuti 10 parkovacich mist méstske cdstl Praha 1, kterd
tato mista poskytne zejména Policii CR,

e pfednostni nabidka parkovacich mist pro opravnéné dlouhodobé uZivatele
bytovych jednotek v domé &. p, 917 k. 0. Nové Mésto, Opletalova 9 (v
pfipadé, ze bude volna kapacita),

e zprovoznéni mycky na naklady ndjemce bez ndroku na vypofadani
zhodnoceni po skoncenl doby najmu, a jeji zpFistupnéni verejnosti,

s strpeni nezbytného pfistupu zastupcdm SVJ ke spoleé¢nym technologickym
zafizenim domu a k odpadovym nadobam v portalu vjezdu do garaZi,

e Uprava vjezdového portdlu garaii spocivajici ve vybudovani kéji na
odpadové nadoby, samostatnych vrat/mizi za témito kéjemi a oprava
stavajicich vjezdovych vrat,

o zajisténi Odrzby a revizi pronajaté ¢asti jednotky

Zamér pof. & 116/12/2020/Z byl zveFejnény na Gfednl desce v souladu s § 36
odst. (1) zdkona ¢&is. 131/2000 Sb., a to od 8. 12, 2020 do 23. 12, 2020 s tim,
Ze nabidky (vyjadfeni} se maji podat nejpozdéji do 28. 12. 2020 do 15 hodin.

Ve stanovené dobé prisly tyto nabidky:

uchazed Thajemné za I*mz za mésic  [[ndjemné za rok{m2 za rok
mésic -

Hoffmann 348.000 K¢ 119 K¢ [4.176.000 K& ‘1.424 KE

Investments H ’

2 ______ f

Paldc Fénix 300.602 K& 102 K& 3.607.221 K¢ |[1.230 K¢

PRERUSENO NA 1. RMC dne 05.01,2021

Material je doplnény o Hoffmann Investments, a.s., o znalecky posudek &.
145/3615/20 ze dne 16, 12, 2020 a stanovisko odboru péce o vefejny prostor
ze dne 14, 1. 2021.

PHloha: UR20_1396, kopie zaméru, kopie nabidek, vypis ze ZP, kopie interniho
sdéleni
V Praze dne 19. 1, 2021



ndvrh usneseni

dlivodova zprava

ptilohy

vypis ZP, IS

dopInéni Hoffmann Investments



Pofadové &islo: 116/12/2020/Z
Odbor technické a inajetkove spravy

' MESTSKA CAST PRAHA 1
Utad méstské ¢asti, Voditkova 18, 115 68 PRAHA 1 - Nové Mésto

Doba vyvésenl: od 8. 12.2020 do 23,12.2020

Zam&r podle § 36, odst. (1) zakona &is. 131/2000 Sb.
na prondjem nebytového prostoru
&ést nebytové jednotley & 917/101 v doiné &, p. 917 k. . Nové Mésto, Opletalova 9,
Praha I, o vymél'e cen 2933 m2, bliZe vymezené v planku, ktery je
piilohou tohoto zéméru, a to spoletnosti Palac Fenix, a. s., 1C: 49240382,

o na dobu 10 let 5 pravem ndjemce na prodlouZeni smlouvy o dalgich 5 let,

o zautelem provozu podzemnich garéZi (stivajicl kapacita 81 mist), za ndjemné
minimaln& 3,500.000 K&/rok bez DPH hrazenych z prondjmu prostor a mist k
parkovén( vozidel (kazdoro¢ni vatorizace potinaje rokem 2022)

za podminky:

o beziplatné poskytnuti 10 parkovacich mist méstské Easti Praha 1, kierd tato
mista poskytne zejména Policii CR,

o piednostaf nabldka parkovacich mist pro opravnéné dlouhodobé uZivatele
bytovych jednotek v domé & p. 917 k. ii. Nové Mé&sto, Opletalova 9 (v
piipadg, Ze bude volna kapacita),

o zprovoznini myéky na néklady najemce bez niroku na vypofédéani zhodnoceni
po skondenl doby najmu, a jeji zpfistupnéni vefejnosti,

o strpeni nezbytného pristupu zéstupeiim SVJ ke spoleénym technologickym
zai{zenim domu a k odpadovym nadobam v portalu vjezdu do garazi,

o (prava vjezdového portilu gardZi spoéivajici ve vybudovani kéji na odpadove
nadoby, samostatnych vrat/miiZ{ za t&mito kéjemi a oprava stévajlcich
vjezdovych vrat,

o zaji¥téni fidrzby a revizi pronajaté &asti jednotky /"'( b EAE Y s
(usneseni &islo UR20 1413 ze dne 01.12; 020) -
o ).— .

iH ‘ ;
¢| \ l.‘i:I
Mgr. Petr Vangk M @

vedouci odboru technické
a majetkové spravy
Uradu MC Praha |

Nabidly (vyjadteni) k zAmeiu je niiné podat nejpozdji do 28.12.2020 do 15:00 hodin primo do Informacnflio centya
Uiadi MC Praha 1, Voditkova 18, Praha ), a to v uzavFengeh n zapedclEnych obAlkdch viditelng oznatenyeh élslem
ziméru a ndplsem ZAMER — NEOTVIRAT,




Palac Fenix

Mastska &ast Praha 1

Utad méstskeé &dstl Praha 1
Vodltkova 681/18

11568 Praha 1

V Praze dne 28.12.2020

Vyladitenf k zaméru na prondjem podzemnich gardii
v domé Opletalova &.p. 917, k.\. Nové Mésto, Praha 1

Znatka: UMCP1 551869//2020 OTMS/OBN/Dr

V souladu s projevenym z'c’tjh'lem-z 8. mésice tohoto roku, na zéklad® osobnich jednanl a v souladu se
schvdlenym zdmérem RMCP1 & UR20_.1413 ze dne 1.12.2020, potvrzujeme na¥ zijem o prondjem
&astl nebytovd jednothy £ 917/101 v domé &ip. 917, k.. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha 1, o
vyméfe cca 2933 m?,

Z&rovel timto poturzuleme, ¥e mime zdJem o pronijem této Lastl uvedené nebytové jednothky na
dobu 10 let sprédvem niJemce na prodloufenl smlouvy o dalich 5 let, za utelem provozu
podzemnlich garaii {stivaici kapacita 81 mist), jak bylo diskutovano pfl asobnich jednénich.

Rovné? timto deklarujeme, Je piestofe bylo minimélni nijemné stanoveno na 3.500.000 Ké/rok bez
DPH hrazenych z prondjmu prostor a mist k parkovan( vozidel (kaZdoro&nl valorizace potinaje rokem
2022} a bylo potvrzeno | pil osobnlch Jednénich, po dikladném zvé¥enl Jsme pFipraven! hradit &dstku
1.230 K&/m?frok, tedy 3.607.221 K&/rok plus DPH (slovy: tiimllionySestsetsedmtisicdvésté
dvacetjedna korun &eskych plus DPH) hrazenych z prondjmu prostor a mist k parkovéni vozidel,

Soutasnd potvrzujeme, pFijimime podminky stanovené usnesenim RME P2 & UR20_1413 a pFl

osobnlch Jednénich:

o beziplatné poskytnutl 10 parkovacich mist M&stské ¢asti Praha 1, kterd tato mista poskyine
zeJména Policil €A

o ptednostnl nabidka parkovacich mist pro oprévnéné dlouhodobé ufivatele bytovych Jednotek
v domé L.p, 917, k.. Nové Mésto, Opletalova 9 (v pFipadé, e bude volnd kapacita)

o zprovozn&nl my&ky na naklady ndjemce bez naroku na vvpofédéni zhodnocenl po skontenl doby
néjmu a Jejl 2pfistupnénf vefejnosti

o strpenl nezbytného pistupu zéstupcGm SVI Opletalova 9 ke spoleénym technologickym
zaifzenim domu a k odpadovym nadobdm v portélu viezdu do garaél

o dprava vlezdového portdlu gardfl spolivajlct ve wybudovanl kéji na odpadové nadoby,
samostatnych vrat/mi#i za t8mito kéjem| a oprava stédvajlcich vjezdovych vrat

o 2ajiténf Gdriby a revizi pronajaté &dstl jednotky

Dile informujeme, Ye chépeme vliv ,,dopravy v klidu” na dopravnl sltuaci na Vaclavském nadméstia v
jeho okalf, respektujeme z4m&r méstské Eastl usnadnlt dopravni situaci pro rezidenty Méstské Casti

Palfic Fénix, n.s.
Viclayské namést( 802/56, §10 00 Praha |

1¢: 45240382, DIC: CZ49240382
tel.: 224 033 219, fax: 224 032 222, e-mail: info@palecfenix.cz, www.palacfenix.cz
Reg. 20/05/1993, OR Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1998
Bankovni spojenl; CSOB, n.3., Praha 1, &.4. 576561863/0300
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Palac Fénix

VACLAVSHE NAMRRTI . PRAYA
Praha 1, a tudif opét sodkazem na oscbnl |edndnl, kde byla tato podminka také domluvena,
potvrzujerne, Ze nedojde k daléimu navyiovdnl poétu parkovaclch opréwnénl ze strany rdjemcil nasi
‘budovy. Dokendujeme rekonstrukce, mame téméj plné obsazend kanceldfe a potvrzujeme, ke nall
néjemci majl prdvo na cca 120 abonentnich POP tak, jak bylo béhem osobnich Jednani deklarovano.
V disledku smluvnlha vztahu s na$tmi najemc! nedajde v pfipadé prondjmu garéil v domé Opletalova
9, ¢.p. 917 k daléimu vyraznému navyfovdn( nad k dnednimu dnl vydany podet abonentnlich POP.

Kritké piedstavenf spolecnostl:

Akclovi spoleénost Paldc Fénlx byla zapsédna do OR dne 20.5.1993, piedmétem £innosti je zejména
prondjem nebytovych prostor.

Vlastnl objekt Paldce Fénix se nachdzi na adrese Viclavské ndméstl 802/56, Novém Mésté, Praha 1,
V pasazich budovy jsou obchody a restauranf zafizenl, sidil zde 1divadlo Studio DVA, v nadzemnich
podlaZich jsou pfevéiné kancelsfské prostory. Budova m4 celkem cca 18 000 m? podlaini plachy,
k prondjmu sloul eca 12 000 m? podiahové plochy.

Budova Paldce Fénix je chranina Jako kulturnl pamétka Ceské republiky.

5 dctou

1 _\_________,L_/g .

" /
Ing. Ludék Vin3 VAN ) Ing. Alols Novak
predseda predstavenstva ' fgﬁ ¢len pi'edstavenstva

Falde Fénle, .
Vit lovrsled ol BIREE, 100 00 e |
[0 AAGIND, DI A0

[

Palac Fénlx, a.5.
Viclavské ndmést! 862/56, 110 00 Praha |

16: 49240382, DIC: CZ49240382
tel,: 224 033 219, fax: 224 032 222, e-mail: info@palacfenix.cz, www.palacfenix.cz
Reg. 20/05/1993, OR Méstskéhe soudu v Praze, oddil B, viokke 1998
Bankovni spojenl; {SOB, a.s., Praha 1, £.4. 576561863/0300
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Cz\% HOFFMANN

VYJADRENI K ZAMERU NA PRONAJEM NEBYTOVEHO PROSTORU

Pofadové Elalo: 116/12/2020/Z
Lokalita: Opletalova 9, &. p. 917

gc: Vyjadieni — podani cenové nabidky k zimérn na pronajem nebytové jednothy &, 917/101

Touto cestou - formou zaméru chceme podat cenovou nabidku na prondjem podzemnich gardZi na
adrese Opletalova 9, Praha 1 za spolecnost Hoffmann Investments a.s., IC 04692497 se sidiem
spolefnosti Postovni 253, 686 01 Uherské Hradisté.

Za pronifem vyie zminéntho nebytovélio prostorn nabizime nijemné ve vysi 4.176.000,-k bez DPH,
slovy ( &yri miliony Jedno sto sedmdesdt Sest tisic korun €eskych ) za jeden kalenddiui rok,

Spoleénost Hoffraaun Investments a.s. prohiladuje, Ze akceéptuje:

« najemni dobu na 10 lei s privem néjemce na prodlovieni smlouvy o dal3ich 5 let

« beziplatiné poslytnuti 10 parkovacich mist méstské €asti Praha 1

+ plednosmf nabfdku parkovacfch mfst pro oprivn¥né dlouhadebé uZivatele hytovyich
jednotek v domé & p. 917

» zprovoznéni mytky na niklady nijemce bez nirolu na vypetadani zhodnoceni po skon&eni
doby néjmu, a jejf zpiistupnéni velejnosti

« strpenf nezbymého pifstupn zastuped 5V ke spoletnym technologickym zatizenim domu a
k odpadovym nadobém v portalu viezdu do gardZ(

= ipravu vjezdového portalu garaZi spo€ivajici ve vybudovanf koji na odpadové nidoby,
samostatnych vrat/miiZ{ za témito kéjemi a oprava stdvajicich vjezdovych vrat

*  zajiStEnl (driby a revizi pronajaté &4sti jednotky

Vize spoleZnosti Hoffmann Investments a.s. v provozovani podzemnich garazi:

« ‘oslovit spoleCnosti, hotely v blizkém okeli s nabidkou pronéjmu parkovacich mist ( cena
pronajmu bude individudlni, dle poftu pronajatych mist a délky prondjmu )

* usek mytky — vytvoFenf modernich prostor pro €iSt#ni vozidel, pouZivanf vyhradné
ekologickych produkti pro myti vozidel

¢ zdkladni pridruZené sluzby autoservisu k mycimu boxu — viyména proveznich kapalin, filird,
plnéni klimatzaci, pneuservis s externim skladem pro uskladnnf pneumatik

* vrozsahu 1 -2 let ve spolupréct s MC Praha 1 vybudovéni 2 - 4 ks rychlonabijecich stanic

~ pro elektromabily |

* dle poptévky a technickych moZnostf prosior zhotoveni nabijecich stanic pro no#ni nabfjenf
elektromobild pro dlouhodobé ndjemce

* vybudovini kontejneril pro vyfazens el. zaFizeni drobného charakteru a baterii

Hoffmann Investments a.s., IC 04692497, spisové znatka B 7468 vedend u Krajského soudu v Brni
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HOFFMANN

Kontakini vidaje:

e-mail: info@hoffinvest.cz
tel.: +420 603 213 628

V Uherském HradiSti dne 23. 12, 2020.

predseda sprdvnl rady spoleCnosti Hoffmann Investments a.s.

| Hoffmann Investments a.s., IC 04692497, splsové znatka B 7468 vedend u Krajského soudu v Brné
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fpis % vofojnych scjsitlid elakironlcky podepad =&R - Krajalrd soud v Brad™ drio 26.12.2020 v 01:15:45. EPVid: tHFQLIIOXFe+ eOI5c3mKQ
Tonlo vip 3
Vypis
z abchadniho rejstitku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
odd(l B, vioZka 7468

Datum vzniku a zépisk: 6, ledna 2016

f SpisovA znatka: B 7468 vedena u Krajského soudu v Brn&
obchodni firma: Hofftmann Investments, a.5. .
} sfdlo: Po&tovni 253, 686 01 Uherské Hradistd
| [dentifika¥ni Efslo: 046 92 497
%g- ~ pravni forma: Akciova spoletnost
. predmét podnikani:

~_ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfitohach 1 aZ 3 Zivinostenskeho zakona.

el:
s Mgr. MAREK HOFFMANN, dat. nar. 19, dubna EL973
slovacka 1712, Mafatice, 686 01 Uherské Hradisté
Den vzniku funkce: 6. ledna 2016

S ———T T T _ﬂ

Potet Elend: 1

Zptsob jedndni: Spole&nost zastupuje statutarni Feditel. B
Spravni rada:

predseda spravni

[ LUBOMIR HOFFMANN, dat. nar. 29. kvéina 1946
Karlovo namést( 670/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkee: 6. ledna 2016

Den vzniku &lenstvi: 6. ledna 2016

1

100 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K&
Akcle na jméno jsou prevoditelné se souhlasem vainé hromady dle bodu 4.3
Elanku 4 Stanov. V souladu s ustanovenim § 281 odst. 3 zkona o obchodnich
korporacich budou prévo na vyplaceni podilu na zisku a préavo

na podll na likvida&nim ziistatku oddélena od kazdé z akeil a spojena s cennym
papfrem vydanym k této akeil. Cenny paplr, s nimZ budou pravo na vyplaceni
podftu na zisku a pravo na podif na likvidagnim zlistatkuy spojena, se bude

oznatovat Jako kupén a bude mit formu cenného papiru na fad.
Zakladnf kapleat: 2 000 000,- K&

Splaceno; 100%

Dstatnf skute&nosti:

V disledku realizace rozdélenl spoletnosti KOVOVYROBA HOFFMANN, s.r.o.,
se sfdlem D&dina 959, 687 22 OstroZsk& Nova Ves, 1C0; 253 21 820, formou
od$t&penf vyhranych Eastl jménf a jejich sloutenim s nastupnickymi
spoletnostmi Hoffmann Investmenits, a.s., se sidiem Dédina 959, 687 22
Ostro2ské Nové Ves, ICO: 046 92 497, H-EDUCO s.r.0., se sidlem D&dina 959,
687 22 Ostro¥ska Novéa Ves, ICO; 062 47 059, a H-RELAX s.I.0., se sidlem
D&dina 959, 687 22 DstroZské Nova Ves, 1ICO: 062 46 991, pfedly na uvedené
nastupnické spole&nosti vyglenéné tasti jménl rozdélované spoletnosti
KOVOVYROBA HOFFMANN, s.1.0. specifikované v projekiu rozd&lenf formou
od5tépen( sloutenim ze dne 31.10.2018,

'p1alné ke dnl: 28. prosince 2020 03:36 11
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RE: Opletalova 917/9, garéie - vyjadfenfinfo Komu: Jana.Periikova.Drdova (7.01.2021

. l{}' '3’} 16:13
©n¥ Od: <info@hoffinvest.cz>
7 Komu: <Jana.Perlikova. Drdova@prahal .cz>
| Atlachment

&l

imageQ01 it Hoffmann Investments.pdf
Hezky pani Perllkova-Drdovd,

v pilloze posilame piisluiné vyjddfen.
Dékuji a Jsem s pozdravem

Hoffmann Lubomir
Predseda spravnl rady

From: Jana.Perlikova.Drdova@prahal.cz <Jana.Perllkova.Drdova@prahal.cz>
Sent: Tuesday, January 5, 2021 12:57 PM

To: info@hoffinvest.cz

Subject: Opletalova 917/9, gardie

Importance: High

Vazeny pane pfedsedo,

dékujerne za Vasi nabldku na pronajem padzemnich gara2! v domé ¢, p. 917 k. (. Nové Mésta, Opletalova 9,
Praha 1, ze dne 28,12.2020.

Dnes byio na Radé MC Praha 1 projednavano vyhadnocenl zvefejnéného zaméru, avsak zatim nebylo ve
vécl nijak rozhodnuto. Prvafadym zAjmem MC Praha 1 pfi vyuzivénl dotéenych garail s ohledem na
planovanou revilalizaci zklidnénl dopravy na Vaclavském namést. Vzhledern k tomu si Rada vyZadala
stanovisko odboru dopravy k dané situaci, které by mélo doslé nabldky zhodnotit z tohoto hlediska.

Dodateéného &asu k uzavienl kontraktu bych Vas rada poZadala o bli§| pfedstaven! Vas( spole¢nosti a
jejlho podnikant v oblast reailt, a to nejlépe do 11, 1. 2021 tak, aby bylo moZné dodatetné informace
predioZit nastedujlcl den Radé mastské casti Praha 1,

S pozdravem

Jana Perlikovi Drdové
vedouc! oddéleni

MESTSKA ('_‘.AST PRAHA }
‘ URAD MESTSKE CASTI
m Odbor technické a majetikové spravy
Oddélenl bytil a nebytovych prostor
Vod|tkova 18, CZ-115 68 Praha 1

tel.: +420 221 097 327
jana.perlikova drdova@prahai.cz, www.prahal.cz

file:///C:/Users/jperliko/AppData/Local/ Temp/notesCA | 438/~web8962.htm 08.01.2021
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Vazena panl Perllkova Drdova,

dékuji Vam za vyjadreni a v souladu s Vasdim doporuéenim si dovolim bliZe pfedstavit
nasi spole¢nost Hoffmann Investments, a.s. k dal§imu projednavani zaméru ve vécl -
pronajmu podzemnlich garazi v dom& &.p. 917 Nové Mésio, Opletalova 9, Praha 1.

Rodinné firma Hoffmann Investments, a.s., 1£:04692497, |e holdingovou spoleénostt,
JeZ spravuje nékolik dcefinych organizacl se Elirokym zab&rem, finanénl stabllifou a
dlouholetou tradicl. Mé celoZlvotni podnlkatelské zku3enosti nejen v oblasti
strojfrenstvl, ale i realit a finanénich investic, zaruéu)l solidnl pfistup a dlouhedobou
prospésnost pro reglon Méstské &asti Prahy 1. Svou osobou pHimo zastupufi nebo Jsem
spole&nlkem nasledulicich spole¢nosti:

1) H-RELAX, 1C:06246991, provozujici mimo Jiné penzion ve Velké Upa

2) H-EDUCQ, IC:06247059, viastnici nemavitost! | mnoZstvl pozemkt na Moravé

3) Rainsville Trade, s.r.0., 1C: 05579368, s pfedmétem podnikani v oblast! nemovitost(
4) H-MODEL, 1£:26903286 a 5) PROTOCAR, 1C:25543687 se zaméfenim na
strofirenstvl.

Vzhledem k neddvnému odprodefi velké dcefinné spolegnosti KOVOVYROBA
HOFFMANN, vyrabsjici dily pro automobllové spolegnosti, disponuje firma Hoffmann
Investments, a.s. zna&nymi finanénimi prostfedky, kieré postupné investule do realit
napfi¢ republikou, V fizenf Je Jiz vystavba bytovych domi na Uherskohradidtsku a
Kladns, velky projekt v oblasti vystavby turistického komplexu na Lipn&, jedname i se
Slovenskou republikou na baézl rozvoje ekoturistiky s ubylovacim zazemim a
v neposledni fadé viastnim osobné spoleénost Hoffmann reality, IC: 06739857 se
sidlem v Praze, kierou méam mozZnost v budoucnu také rozvijet.

Pro na% zdjem pronajimat vySe uvedenou nemovitost podzemnich garazi
pfedpokladadm vyuZit zkuSenostl spolatnostl H-RELAX, s.r.o., kierd viomto oboru
dlouhodobg podnika.

Pokud by bylo potfeba pro ziskan( stanoviska a rozhadnutl Rady MC Praha 1, doplnit
jesté ndjaké dalsl skute&nostl, nevahelte mne kdykoliv kontaktovat.

S pianim hezkého dne
Lubomir Hoffmann

pFedseda spravn{ rady
Hoffmann Investments, a.s.
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ZNALECKY POSUDEK
¢. N43828/18

O OBVYKLE VYSI NAJEMNEHO
ZA UZiVANI NEBYTOVE JEDNOTKY €. 917/101
(GARAZE, KADERNICTVI A KANCELAR)

V BUDOVE €.P. 917/9,
PRAHA 1, UL. OPLETALOVA

OBJEDNATEL? URAD MESTSKE EASTI PRAHA 1
Vopitkova 18 '
11000 PRAHA 1

ZNALECKY UKOL: STANOVENT OBVYKLE VYSE NASEMNEHO ZA UZIvANE NEBYTOVYCH
PROSTOR (GARAZE, KADERNICTVI A KANCELARE) PRO INTERN]
POTREBY OBJEDNATELE

DATUM OCENENL: 6. BitEzna 2018

POSUDEK VYPRACOVAL: EQUITA CONSULTING S.R.0.
ZNALECKY USTAY

TRUHLARSKA 3
110 00 PraHA 1

POSUDEK PREDAN OBIEDNATELI VE DVOU VYHOTOVENICH

V PRAZE V BREZNU A DUBNU 2018 VYHOYOVENI €. 2



ZNALECKY POSUDEK <. N43828/18

5 ZAVER

5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym (kolem je stanovit obvyklou wyi nidjemného za uZivanl nebytové jednotky
&. 917/101 zapsané na LV €. 2036, k.(. Nové Mésto, pro interni potfeby objednatele. Dle zadani

objednatele je tkolem znalce stanovit ndjemné pro jednottivé funkéni casti zvIast' (pro kancelaf,
pro kadefnictvi a pro garaZe).

Obvykla vyEe najemného za prostory garaZe 286.800 K&/ mésic
Obvykla vyge ndjemného za prostory kancelafe 27.500 K&/ masic
Obvykla vyse najemného za prostory kadernictvi . 42.900 K&/ masic

b i 357.200 Ké/mésic
Najemné za jednotku & 9177101 celkem {(zackrouhlena) b. cca 4,286,000 Ke/rok

Vyge ndjemného je stanovena dle vySe popsanych postupil pro jednotlivé £asti jednotky. Vyse
najemného necbsahuje DPH, ani poplatky za sluzby & energie..

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA VYSE NAJEMNEHO
ZA UZIVANS JEDNOTKY SPECIFIKOVANE V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENT
Cini

357.200 Ké/Misic

(SLOVY: TRI STA PADESAT SEDM TISIC DVE 5TA KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysiedkem ocenénl je hodnota majetku, kterd je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednand mezi smluvalmi stranaml se miize od vysledné
hadnoty it podle konkrétnich podminek abchodnfho pripadu. Stanovend vy3e trinf hodnoty
majetku pedstavuje ¢astku, za kterou Ize za souasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujictho (viz definice trzni
hodnoty — a pfedpoklad obecného kupujicho).

Pfevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim miZe v nékterych piipadech byt
zdanitelnym pinénim ve smyslu zakona o danl z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovenad timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu prevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K BPH
Neplatee Neplatce Nenl dotéenc DPH
| Nepldtce Plétce Nenf dotfene DPH
Plétce Plétce Je zékladem pro DPH
Platce Neplétce Je véatnd DPH

Upozornéni a rizika
Ocefiovand budova se dle vypisu z katastru nemovitostf nachdzl v pamétkové chranéném dzemf

HI. m. Prahy,

Znalci nebyl dolofen Zadny zpracovany ekologlcky audit a nejsou mu znamy zadne ekologické
ziteze spojené s predmétem ocenéni. [

23




Ing. {an Fujidck - autorizovany indenyr, znalec z oboru ekenomika ZNALECKY POSUDEK &. 145/3615/20

ZNALECKY POSUDEK
¢. 145/3615/20 ; f

o vy§i ndjemného ¢asti nebytové jednotky ¢. 917/101 v budové &p. 917, to vie k.i. Nové "

M¢ésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha b

Objednatel znaleckého posudku: Méstské ast Praha | |
Utad méstske &asti Praha | |
Odbor technické a majetkové spravy
Voditkova 681/18 ;
115 68 Praha | |

Ukel znaleckého posudku: Uréenl vyse ndjemného Easti nebytové jednotky |

Dle zdkona & 151/1997 Sh., o oceiovini majeiku ve znéni zdikend & 121/2000 Shb., I
& 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., l
¢, 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 15,12.2020 I
znalecky posudek vypracoval: ‘

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216 i
250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 15 stran'-textu vietné titulniho listu a 7 stran p¥iloh. Znalecky posudek
byl vypracovan ve 4 vyholovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrZi objednatel znaleckého posudku,
, | vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze, dne 16.12.2020

-_—




Tng. fan Fujdiel — eulorizovany inZenyr, malec z ocboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK &, 145/3615/20

Rekapitulace
Ukolem zpracovéni posudku bylo uréit vy3i ndiemného — &asti nebytové jednotky &. 917/101

v budavé &p, 917, to vie k.i. Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Dle pfedloZené analyzy a v ndvaznosti na zjidténé sluteénosti uréuji najemné vyse uvedend

nemavité véci ve vysi

2 908 800.- Ké/rok

slovy: Dvamilionydevétsetosmiisicosmset K& —

Poznimka: Pro vypolet ndjemnéha nenl uvaiovéno s jednordzovymi nélklady vyplyvajlcimi z podminek prondjmu
{(Gprava viezdovéhe portélu, zprovomEni mylky) ani s konkrétn vydi fixnlch nadkladd — média, Zi néklady na

zamdstnance, jejichZ budouc( vye a po¥et nenf znalel zndma a zévisf zeela na zplisobu provozovan! budoucim ndjemcem.

V Praze, dne 16.12,2020

Ing. Jan Fujédek
Cenkov 216 .
250 70 Odolena Voda
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Odbor péte o vefejny prostor

}‘ et INTERNT SDELEN
PRAHA1

Pro Megr. Vangk, vedouci OTMS Cj 037359 /2021
Vykizuje /1. Ludvik Czital/326 Pofelsiran 1 | Datum 14.1, 2021
Véc Realkee na Zadost o stanoviske k dalfimu vyuZiti podzemnich gari’f v domé Opletalova ¢

Véieny pane vedoucl,

nakolik plfete o podobnosti onéch 2 nabldek na prondjem podzemnich pard¥i na uvedené. adrese,
z dopravntho hlediska se skutednd jednd o nabidky navzdjem odli¥né s rdznym dopadem na zalfZen! okolnl

komunikani sit¥ a ,potaZmo, tedy i na okolni zdstavbu.

Nakolil u zdjemce o prondjem, ktery je ziroveld vlastnikem pfilehlé kanceldfské budovy, 1ze kvalifikovang
predpokladat, Ze bude primérné uspokojovat poptévku po parkovahi pro své klienty, pro druhého zdjemee
bude platit, ¢ bude ke gardZiin stahovat dopravu ze SirSiho okolf pravé na dkor té nejblizsl. Ridizi t&chto
blizkych vozidel pak budou déle hledat feden! parkovéni na pfilehlé komunikagni sfti. Daliim kladem
prondjmu vlastnikovi ptilehlého administrativniho objektu je, Ze plijde stale o stejnd vozidla a tedy o fidi¢e
znalé mistn! dopravy. Zde je pak men3f pravddpodobnost vzniku koliznich situacl neZ v fididd, ktefi sem

budou pkijizdét jednordzové a viastné nahodile.

Z vyie uvedenych divodd lze zdopravntho hlediska jednoznatng preferovat zdjemce o prondjem

podzemnich gardf, ktery je vlasinikein blizké kancelafské budovy,

.

s

S diky a s pozdravem

Méstskd &dst Praha |

Urad méstské ¥sti
Qdbor pidc o velcjny prostor
Voditkova 18, 115 68 Praba |

2.

Be. Ludvik €zilal

vedoucl Odboru o vefgjny prostor

MEETSHA CABT PRAMA
u%:m m;s.a"ra?fctg g.&mu
ODEOWOTNS

Doflo 45 _(1- 203 ﬂﬂf%

Cl: UME P '
O kuloZenf O ke zpracovan! materidlu Pot, Nstoipfl.: Sk
[J na vidom! O kpfepracovin! 8z Ptivzal,
[ & vyfizeni O do programu O _&/\/

O ke zprecovéni stanoviska O jedndnl
] ¥e zpracovanl ndvihe odpovedi Termin; J




Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska East Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681718, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: hdeb2my

Zastoupena: Ing. Petr Hejma, starosta

(dale jen , Pronajimatel* na strang jedné)

a
Nazev: Paléc Fénix, a. s.
IC: 49240382
Sidlo: Viclavské ndméstf 802/56, Praha 1, PSC 11000
Datové sclranka: 2pefihj
Zastoupena: Ing. Lud’kem Vinsem, pfedscdou pFedstavenstva, Ing. Miloem Hrubym,
mistopfedsedon pfedstavenstva a Ing. Aloisem Novikem, &lenem
piedstavenstva

(dale jen ,Ndjemce*  na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich prcdpisi, a na zakladé
vzdjemného konsenzu dohadly tak, jak stanovi lato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&.2021/0106

I. POSTAVENI A PROINLASENI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohladuje, ze

(i) na zdklad¢ ustanovenl § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdégjsich pfedpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jméncm a nese odpovédnost
z t¥chito vziahi vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli je v souladu s ustanoveni § 9 odst. | zikona hl. mésta Prahy svéfena sprava
nebytové jednotky & 917/101 v domé &. p. 917 k. 1. Nové Mésto, Opletalova 9, Praha |
(dale jen ,Ncbytovy prostor');

(iii) Nebytovy prostor je stavebné uréen jako podzemni garaze, jehoZ soutasti je mycf linka a
jeji technologie,

(iv) je oprédvnén tuto smlouvu uzavift na zdkladé usncseni Rady méstské Z4sti Praha |
UR21 0085 ze dne 26. ledna 2021,

1I. PREDMET A USEL NAIMU

t. Pronajimatel se sOmyslem sniZit dopravni zdtéz v okoll Vaclavského ndmésti a v ramci
optimalntho FeSeni dopravy v klidu v dané lokalitd zavazuje pfenechat Najemci do néjmu dst
Nebytového prostoru o vyméie cca 2933 m? (blize specifikovano v pfilohach smlouvy) 2a ielem

Smlouva o najmu nebytovych prostor & 2021/0106 Strana | (celkem 6)
Zpracovatel: Mgr. Pefr Vantk




provozu podzemnich garé2i a myc! linky umisténé v 1. NP Nebytového prostoru.

2. Niéjemce n'er.né priva provozovat v Nebytovém prostoru jinou Zinnost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, ne% jek vyplyva z uéelu ndjmu.

3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3di a zpisobem stanovenym v &lanku IIL. této smlouvy.

4. Podminkou Pronajimatele pii uzavieni této smlouvy je:

° Néajemee beziplatné poskytne 10 parkovacich mist m#stské £asti Praha 1, kiera tato misia mize
poskytnout dale tfetim osobdm, zejména Policii Ceské republiky,

o Najemce pfi poskytovani parkovacich mist upfednostni opravnéné dlouhodobé uZivatele
bytovych jednotek, a to za predpokladu, Ze bude volna kapacita, o kterou se stietne vice
zajemcl,

e Naijemce na sviyj niklad a bez naroku na vypofadéani zhodnoceni zprovozni a bude provozoval
my¢ku aut, kterd je umisténa v 1. NP jednotky (Thita 12 mésici od piedani prostor),

o Najemce strpi nezbytny pFistup élenim SVJ nebo jimi povéfenym osobém k technickym
zaf{zenim domu,

s Nijemice na svilj naklad a bez naroku na vypofadani zhodnocen

o upravi vstupni portal garaZi tak, Ze na mist€ uréeném Pronajimatelem vybuduje kdje na
odpadové nadoby, které vyuziva cely diim,
o instaluje samostatnd vrata nebo mtiZe, aby se Piedmét ndjmu moh! uzamknout bez ztraty
piistupu k odpadovym nadobam,
o opravi vjezdova vrata do Pfedmétu njmu
o Najemce zajisti na svij naklad veskerou idrZbu a revize Predmétu najmu.

S. Najemece se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
podminky sjednané v této smlouv& i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zdmdtru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZf ke dni podpisu této smlouvy.

ITI. PLATEBNI PODMINKY

A. Ndiemné

1. Najemné za uzivan Nebytového prostoru gini 3,607.221 K& (slovy: 7 miliony Sest set sedm tisic
dvé sté dvacet jedna koruna ceskd) bez DPH za rok. (dile jen ,,najemné*). Nijemné bude hrazeno
v mésiénich splatkach ve vysi 300.601,75 K&.

2. Smluvni strany sc dohodly, ¥e Pronajimatel je opravnén kaZdorocn& zvySovat ndjemné o
prokézanou miru inflace vyjadfenou ptirdstkem primémého roéniho indexu cen trZnfch sluZeb -
kad 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkee Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického wFadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti nijmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti. Prvni zvy$eni
ndjemného o valorizaci prob&hne v roce 2022,

3. Pronajimate] je povinen dorudit Nijemci plsemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemnéhao a vysi mési€nich plateb vidy nejpozdji do 30. Eervna pisluiného
kalendainiho roku, v opadném pfipadd se ma za to, e Pronajimatel svého prava na zvyleni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvy3it najemné poprvé v Kalendainim roce
nasledujlcim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla Géinnosti tato smlouva, Najemné se zvySuje
vidy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

4, Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendatnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuieénou vysi
ndjemného po zapoditan{ takové valorizace, a to do 30 dné od dorugeni oznédmeni dle €l. 111, &dst
A, odst. 3 této smlouvy.,

B. SluZby
1. Néjemce se zavazuje hradit zalohu na dhradu ceny sluZeb, pficemz vycet t€chto sluZeb, zplisob
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2.

Iv.

vypoltu ceny za poskytovani sluZeb a vy$i zaloh za né stanovi pfilohy & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pripadech je Pronajimatel oprivnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorugenym Néjemci upravit vy3i ziloh, zejména v pHpadg, e dojde ke zvysenl cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvydcné spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich rozagtovani, zpisob stanoven( vyie zaloh a provedeni vyuiétovéni.

Vyagiovani zélohy probéhne podle nafizeni vlady €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejlci s uZfvanim bytl a nebytovych prosiori.

Splatnost a zpdsob plnéni

Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendiintho mésice, 2a

ktery se najemné hradi. Za den zaplaceni sc povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&ini
irostfedﬁ ii‘iisﬁny na bankovnl -ddet Pronajimatele é[slo“

Zélohy na dhradu nakladii na slufby se Najomce zavazuje platit nejpozdé€ji do 15, dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluZby plati, pokud pfisluiné SV nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanov( splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladii na
sluzby je splaina nejpozdéji 5 dnl od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pendini prostfedky peipsany na bankovni udet
Spoledenstvi vlasmikd jednotek £.p. 917, Opletalava 9, Praha 'l

V ptipadé prodieni Najemee s jakymkoli penézitym plnénim, ke kierému jo Ndjemnce zavazén na
zakladé této smiouvy, je Najemce vedle Uhrady dluiné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
firoky z prodleni v souladu s naHzenim viady &. 351/2013 Sb. Pokud vy$e troku z prodleni neni
ur¢ena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajicl roné vysi repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doslo k
prodleni, zvyené o osm procentnich bodd.

Jistota

Néjemce se zavazuje do 30. 6. 2021 sloZit jistotu ve vyi trojnasobku sjednaného mési¢nlho
najemného, tj. Eastku ve vysi 901.805,- K& jako zaruku na plnéni jeho povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén penézité pohledavky po 1hité splatnosti zapo€itivat proti slozené jistotd.
O zépottu pohleddvek Pronajimatel povinen Najemce pisemné informovat spolu s vyzvou
k doplnéni Jistoty na pivodni vy3i.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Néjemce nenl oprivnén provéddt jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele vyjma téch, které sméiujl ke splnéni podminek ndjemni smlouvy uvedené
v Elanku II, této smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUYNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivini

Nebytovy prostor bude pfedan protokolarné do 5 pracovnich dni od uzavfeni této smlouvy,

Uzivini Nebytového prosioru

Nijemee je povinen udrfovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé poteb oprav Nebytového prostory, jeho
pisludenstvi nebo jeho vybavenf, je Ndjemce povinen svym nikladem provadét takové opravy,
kieré uréuje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V pripadé, #c bude tieba driby nebo oprav, které
obstaravd Pronajimatel, tj. Uidrzby nebo oprav, kterd nejsou vyjmenoviny v pfiloze & 3 této
smlouvy, musl Ndjemce Pronajimatele o potiebé téchto oprav neprodlend pisemné informovat a
umoZnit Pronajimateli takové opravy na naklady Pronajimaiclc provést. V opaéném piipadé, je
Najemce odpovédny za Skody zpisobené tim, Ze takova oprava nemohia byt provedena.
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Bez pfedchoziho pisemncho souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu & jiného uzivani tfetf osobg, ledaZe jde o smlouvy o parkovini
jednotlivych vozidel. Bez ohledu na vySe uvedené Pronajimatel podpisem této Smiouvy vyslovnd
souhlas( s tim, e Ndjemce jc oprivnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho East do podndjmu, a
to spole€nosti Fénix Security s.r.0., ICO: 24183857 se sidlem Véclavské ndmésti 802/56, Praha
1, 110 00 (ddle jen ,,Podnajemce™),

Najemce odpovida za 3kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovinim jeho
¢innosti, vietné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jedndnim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovdnim ¢innosti Néjemee nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobend na Nebytovém prostoru Najemeem, jcho zaméstnanci &i tfetlmi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své nakiady.
Néjemce je povinen neznetistovat Dim u jeho okoll a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napi. kontejnery na odpad v Domé}, Zadné pfedméty.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpeénosini, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivini Nebytového prostoru. Tato povinnost sc priméfend
vzlahuje i na zamé&stnance Najemce a tieti osoby, kterym Néjemce umoZni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& veSkeré¢ podstainé zmény tykajici se jeho
osobnich fidayd, zejména zménu adresy jeho sidla a popi. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mima jiné
veikeré povinnosti stanovené plvodcim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
¥ivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skongeni najmu zc strany Pronajimatele, nema Najemce
prévo na nahradu za prevzetl zdkaznické zikladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., obdansky zékonik.

Zikaz neZidoucich emisi

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rugit no¢ni klid a vefejny poiidek v domé a v okolf (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemee neni opravnén zejména
() produkovat svou &innostf hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mlstu a €asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svélelnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, [cdaZe ke ka?dé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(i)  produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad mfru obvyklou v mist&
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivn{ opalfen, kterd budou v maximalni moZné mire
garantoval, Ze svym povinnostem podle tohoto &lanku dostojl. Seznam téchto opatieni je Ndjemce
povinen na vyZ4dini prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje lalo opatieni
upravovat tak, aby obstala v kazdodenni praxi, pfi€em¥ je povinen piihlédnout i k doporuéenim
Pronajimatele pokud (ato jsou primé&fena a Ize je po ném spravedlivé poZzadovat,

Kontrola a sankce

Pronajfmatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, & to po pfedchozim oznamenti
Nijemei a za jeho p¥itomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit,

Nenl-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimate] opravn&n pozadovat po Néjemci za kaZdé
jednotlivé porueni nékteré z povinnost{ uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& fslovy: pét tisic korun Ceskych),
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VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,
L.
2,

VIIL

Doba nijmu
Ndjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu 10 let od podpisu této Smicuvy,

Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva bude automaticky prodlouZena o 5 let v pilpadg, 2¢ o to
Najemce pozada v dobg 4 mésicil pfed uplynutim desetileté doby ndjmu, nejpozdéji vak 1 masic
pfed uplynuiim této doby. Podminkou automatického prodlouZen( je, by Nijemcee po dobu trvini
ndjemni smlouvy, tj. celyeh deset let, pinil vEechny své povinnosti uvedené v této smlouve,

Vyklizeni a pFedani Nebvtového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimatcli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pFedéani
Nebytového prostoru bude sepsan pfeddvaci protokol,

Pokud Néjemce po skonéeni najemniho vztahu fadn& nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skonZeni najmu, je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadoval
smiuvni pokutu ve vy¥i 16.000,- K& za kazdy i zapodaty den prodleni. Zaplaceni smluvni pokuty
nevyluduje nirok na ndhradu Zkody, ktery by Pronajimateli porusenim smluvnf pokutou zajisténé
povinnosti vznikl.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy zc strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Easti Praha |,
tel. 227 097 348 nebo 221 097 549,

Smiuvnl strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnyeh zasilek souvisejfcich
s néjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujic{ vjednénf. smluvnl strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona &, 300/2008 Sb., nema-
li smiuvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemng prokazatelnym zpisobem neoznimi zménu adresy sidla. Najemei se kromeé toho mize
dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v piedmélu ndjmu, k rukam odpovédného zAstupce (§
11 zakona &, 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisi).
Nevyzvedne-li si Najemce zdsitku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je
shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemei dorutena.

Pokud je vtéto smiouvé dohodnuto, ¥¢ nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v pfpadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruden prokdzat.

Smluvnf strany vyslovné souhlasi s tim, aby (ato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smiuy vedend Méstskou 84sti Praha |, kterd miZe byt vefein€ pfistupnd, a kterd obsahuje vidaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, tselné oznadeni této smlouvy a datum jejibo podpisu.
Smluvni strany prohla$uji, #e skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstv] ve smyslu ustanoven! § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,, obCansky zdkonik, ve znéni
pozd&jdich pFedpisti, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni cvidenci sinluv vedené

Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipad¥, e nékteré ustanoven( této smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatciné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (i€inna a vymahatelnd. Smiuvni
strany se zavazuji nehradit takové neplaing, ne(&inné anebo nevymahatelne ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, oginnym a vymahatelnym, kieré svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodnfho neplatného, neldinného ancho
nevymahatelného ustanoveni, a myslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudast! této smlouvy jsou tyto piilohy:

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &, 2021/0506 Strana 5 (celkem 6)

Zpracovatel: Mgr. Petr Vangk




Priloha & 1: Pidorysny pldn pFedmétu ndjmu

Priloha & 2. Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady

Priloha & 3. Udriba a opravy Nebytového prostoru
Pritoha . 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd pfiloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smilouvy v souladu se zikonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Ndjence a jeden Pronaj{imatel.

10, Smluvni strany po preétcai smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zdkladé€ jejich svobodné viile,
urlité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize.svymi vlastnorucnimi podpisy.

V Praze dne: 73 -03- 0N V Praze dne: 7 O A PR

Mastsk H@H : Palac Fenix/a. s.
Ing. Petr Hgym
pfedstavenstva a Ing, Aloisem
, Elenem pFedstavenstva’

zastoufiena \ng. Ludkem Vindg, predsedou
Pronajimatel Ndjemce

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor & 2021/0106 Strana 6 (celkem 6)
Zpracovatel: Mgr, Peir Vanék
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pifloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovand spolu s ndjmem nebytového prostoru
l

1.

VyZet plnénl poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimatel v souladu s &asti B €. 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnénf
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Mési¢ni zdloha sjednana p¥l podpisu smlouvy

Vodné a stolné 3000,- K¢

Vytapéni 3000,- K¢

Dodavka teplé uiitkové vody 3000,- K&

X

X

Celkem zéloha za sluiby: 9.000,- K

Pravidla pro ro2Gétovanl sluieb

Pronajimatel pro rozii¢tovdni poutije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximainé
viak cenu obvyklou v misté a Ease plnéni zji§ténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se roziétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZlvanou Spolecenstvim vlastnikll jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které nenl zplsob rozictovani takto stanoven, se rozdétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vét§inou najemci) v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétujt
se ceny slufeb podle podlahovych plach bytd.

vy¥e zalohy na Ohradu cen slufeb poskytovanych s uZfvanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gi€tuje pronajimatel ndjemci mési€ni zlohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil 2 piedpokiddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
b&iného roku, festlife ndkteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v pFipadé, ie dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snifené spotfebé

ze strany Ndjemce,
Maésieni zdlohu ve wil zménéné podle odstavce 5 mife pronajimatel pofadovat nejdfive od

prvnfho dne mésice nasledujiciho po plsemném ozndmen! nové vyde zalohy najemci. Zména
vy$e mésieni zélohy musl byt v oznameni fadné odlGvodnéna, jinak ke zvy3enl nedojde.

Na zakladé pisemné #adosti najemce je pronajimatel povinen doloit cenu jednotiivych siuzeb,
zplisob jejich rozétovénl, zpdsob stanoveni vyde zéloh a provedeni vyGZtovani podle této
polozky.




piiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Nijemce nese vedkers ndklady spojené s b&inou fidrzbou predmétu ndjmu.

Bé¥nou nidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetns
oprav omitek, tapetovani, €idténi podiah a obkladi stén, drzba a Zidteni zafizovacich predméts,
Eifténi zanesenych odpadii aZ ke stoupafce a obnova vnitknich natéré. Pod bd%nou Gdribu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revize zafizeni a technologii,
které jsou souddsti pfedmétu najmu.

Podle vécného vymezeni se za drobng opravy povaZuji:

opravy ndslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

opravy jednotlivych Z4sti oken, dvefi a jejich sougasti, vymény zimki, kovani, klik, rolet a Jaluzif:
vymény vypinaéil, zasuvek, jistitd, zvonkd, osvétlovacich tdles a domdacich telefoni véetnd
elektrickych zamki,

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s v¥jimkou hlavniha uzavéru pro Nebytovy prostar;
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vyméEny sifontt a lapa&l tukd,

opravy m&tiél tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se ddle povafuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezf, splachovadi, kuchyiiskych
sporékd, vafiti, kuchyiiskych linck, vestavénych skiini apod. U zafizen{ pro vytépéni se za drobné
opravy povaZuji opravy wzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz
vymény drobnych souddst! vyse uvedenych stavebnich dilii, zaFizovacich pfedmétl a technickych
zafizeni,

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem, barvou
&i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady domi.
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